




Actualizar, modificar o ajustar los
contenidos del POT que dificulten o
entorpezcan la construcción del
modelo municipal formulado para el
largoplazo.



ÁElcambiocontinuo de rumbo en el modelo de ordenamientofísicoespaciales
nocivoparalasexpectativasde desarrollointegralde losmunicipios.

ÁLa administración que emprenda la revisión del Plan tiene en sus manos la
responsabilidadde respetarel acuerdociudadanopara construir un modelo de
ordenamientoterritorial municipalcuyaconsolidaciónesde largoplazo.

Lasautoridadesmunicipalesdeben emprender el procesode revisión del Plan
conbaseen lospreceptosestablecidosen:

ÁArtículo 28 de la Ley 388 

ÁDecreto 4002 de 2004  

Talespreceptos tienen la finalidad principal de regular la revisión del Plan al
vencimiento de las vigencias de los contenidos urbano y rural de corto,
medianoy largoplazo.





Larevisiónno debeentendersecomouna disculpapara promover un nuevoPlan
de Ordenamiento,sinocomoel espacioestratégicopara:

ÁMejorary corregir anomalías e irregularidades identificadas en el Plan vigente 

ÁIntroducir instrumentos de ley faltantes en el mismo que permitan la 
construcción real del modelo municipal

ÁOptimizarlos beneficios que se obtienen de la planificación a largo plazo

Larevisión significaun esfuerzoeconómico,técnico y político de gran magnitud
parala administraciónmunicipal,porque:

ÁImplicarecorrer el procesollevadoa caboparaadoptarel POTvigente,esdecir,
superarlasetapasde formulación,concertación,aprobacióny adopción.

ÁDesarrollarestudios técnicosque permitan sustentar el cambio de rumbo en
decisionesque ya habían sido legitimadasante las autoridadesmunicipales,la
sociedadcivil y lasinstanciasregionales.



Deacuerdoal Diagnósticoemitido por la Universidadde Cartagena,
recomendaciones recibidas por miembros del MAVDT, y
recomendacionesde asesoresdel despacho,el Distrito puedellevar
a cabounarevisiónen lossiguientestérminos:

Revisión Ordinaria de los Contenidos de Corto y Mediano Plazo.  
Ej: Usos del Suelo, Densidades, Instrumentos de Gestión, Instrumentos de  
Planificación, Plan Vial General.

Revisión Excepcional del Contenido de Largo Plazo. Ej: Objetivos y 

Estrategias, Territoriales,  Clasificación del Suelo, Suelo de Protección, Zonas 
de Amenaza y Riesgos.



Lasrevisionesbásicamentedebencentrarseen:

Complementarel Planen aquellosaspectosnormativoso de programaciónde actuacionesno
consideradosen suprimera formulación.

Corregirimprecisionesnormativasy cartográficasrelacionadascon áreasdel municipio, que
dificultan la acción de operadorespúblicos y privados, y/o ponen en riesgo la vida de las
personas.

Incluir y regular de manerasencillainstrumentos de planificacióncomplementaria,gestión y
financiaciónnecesariospara adelantar proyectosy programasformulados en el POT: Planes
zonales,Planesparciales,planesde equipamientos.

Entodos loscasos,la revisióndebegarantizarla inclusiónde:

Laarticulacióndel ordenamientoen la perspectivaMetropolitana o regional

El ajuste de actuaciones,programasy proyectos establecidospara el corto plazo en el POT
(evaluarsucumplimientoy definir la reprogramaciónde losproyectosno llevadosa cabo)

La eliminación de procedimientos innecesarioso tortuosos ligados al ordenamiento que
entorpecen el desarrollo y cumplimiento de los objetivos, programasy proyectos del POT,
principalmente respecto a planes parciales, renovación urbana, mejoramiento integral de
barrios,y viviendasocial.
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1 Competitividad y Desarrollo Económico

2 Turismo

3 Movilidad

4 Servicios Públicos

5 Ambiente

6 Urbanismo 

7 Ciudad Región

8 Industrial, Logística y Portuaria

9 Inclusión Social

10 Fortalecimiento Institucional

11 Zonas Costeras yCuerpos de Agua

12 Zonas Norte

1 Localidad1

2 Localidad 2

3 Localidad3



SECRETARÍADEPLANEACIÓNDISTRITAL
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CONCEJODISTRITAL
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CAPITANÍADEPUERTO

INVEMAR

PARQUESNACIONALESISLASDELROSARIO

OFICINA DE REGISTRO E INSTRUMENTOS PÚBLICOS

INSTITUTOGEOGRÁFICOAGUSTÍNCODAZZI

CURADURÍA URBANA 2

GOBERNACIÓNDEBOLÍVAR

SECRETARIADEPLANEACIÓNDEBOLÍVAR

ALCALDÍA DE SANTA CATALINA
ALCALDÍA DE CARMEN DE BOLÍVAR
ALCALDÍA DE ARJONA
ALCALDÍA DE SOPLAVIENTO 
ALCALDÍA DE VILLANUEVA
ALCALDÍA DE SAN CRISTOBAL
ALCALDÍA DE TURBANA

CARDIQUE



ANDI
CAMACOL
FENALCO
SACSA

ACOPI

SPRC/CONTECAR

CAMARADECOMERCIODECARTAGENA

AEROPUERTOINTERNACIONALRAFAELNUÑEZ

CIRCULODEOBREROS

SOCIEDAD DE ARQUITECTOS DE BOLÍVAR
SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS 

CORPORACIÓNPUERTASDE LASAMERICAS

SOCIEDAD DE ECONOMÍA
SOCIEDAD DE INGENIEROS Y ARQUITECTOS 
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COTRANSURB
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FUNDACIÓN SURTIGÁS
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ELECTROCOSTA
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ECOPETROL
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PROELÉCTRICA Y CÍA. SCA ESP





MANTENERURBANÍSTICAMENTEAISLADAA TIERRABOMBATENIENDOENCUENTASUS
POTENCIALIDADESY SUS CUALIDADESCOMO ZONA DE RESERVAAMBIENTALY
PAISAJÍSTICAY PROYECTÁNDOLAHACIA UN USO TURÍSTICODE BAJOIMPACTOY
ESCASADENSIDAD.

LACONSOLIDACIÓNDELOSNODOSINTER-REGIONALES,DOTADOSDEEQUIPAMENTOS
Y SERVICIOSDE MEDIA Y GRAN ESCALAQUE PERMITANDESCONCENTRARLOS
COLAPSADOSNODOSEXISTENTES,TANTOINTRA-URBANOSCOMOEXTRA-URBANOS-
CONSIDERANDOPÁRAELLOSLASÁREASNOR-ORIENTAL,ORIENTALYSUR-ORIENTAL

DISEÑAR Y CONSOLIDAR EL SISTEMA INTEGRAL DE MERCADOS, HACIENDO ESPECIAL 
ÉNFASIS EN CADENAS DE ABASTECIMIENTO Y CONSUMO DESCENTRALIZADAS CON 
RESPECTO DE BAZURTO

DEFINICIÓN DE POLÍTICAS CLARAS DE INTERACIÓN REGIONAL CON BARRANQUILLA, EN 
ESPECIAL EN EL TEMA AEROPORTUARIO REGIONAL Y MUNICIPAL, ORDENANDO 
ESTUDIOS DE IMPACTO DEL ACTUAL AEROPUERTO Y EJECUTANDO LAS ACTUACIONES 
NECESARIAS
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REDEFINICIÓNDELEJERCICIOY COMPETENCIASDELCONTROLURBANÍSTICOHACIAUN
ESQUEMAMÁSEFICIENTE,DARUNGIROTOTALALEJERCICIODELCONTROL. PROPONER
UN ENTEDESCENTRALIZADOQUE SE ENCARGEINTEGRALMENTEDELEJERCICIODE
CONTROLA LASINFRACCIONESALRÉGIMENURBANÍSTICO.

IMPLEMENTARNOVEDOSOSSISTEMASDE FINANCIACIÓNY DINAMIZAACIÓNDE LA
ECONOMÍAURBANA,COMOLA TRANSFERENCIADEDERECHOSDECONSTRUCCIÓNY
DESARROLLO,PARAELLODEFINIRLO REGLAMENTARIOY LASZONASDE ORÍGENY
DESTINODELOSMISMOS.

REPLANTEAMIENTO DE LA PLUSVALÍA COMO INSTRUMENTO DE FINANCIACIÓN, DEFINIR 
CON CLARIDAD LAS ÁREAS GENERADORAS, LOS HECHOS GENERADORES Y LOS 
PROCEDIMIENTOS PARA SU RECAUDO EFECTIVO.

ENCOMPAÑÍADELASEE.PP.MM. DEFINIRUNMAPADECOBERTURAACTUALYFUTURA
PARA CADA SERVICIODOMICILIARIODENTRO DEL MODELO DE OCUPACIÓN
TERRITORIALDETODALAJURISDICCIÓN.
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REGLAMENTARLASACTUALESHERRAMIENTASDEGESTIÓNYEJECUCIÓNURBANÍSTICA.

REPLANTEARELMODELODECRECIMIENTODELAVIVIENDADEESTRATOBAJOYMEDIO
PARAGARANTIZARUNAMEJORCONDICIÓNDEHABITABILIDAD,UNAREDUCCIÓNENLA
EVASIÓNALI.P.U. YLAPROYECCIÓNDEBARRIOSSUSTENTABLESCONUNAESTRUCTURA
PRDIALDEPENDIENTEDELAMORFOLOGÍAURBANAPROPIADECADASECTOR

REPLANTEARELMODELODEOCUPACIÓNTERRITORIAL,LIBERANDOENLOPOSIBLELAS
ALTURASEN SUELOSURBANOS, SIN DEMERITAREL VALOR PAISAJÍSTICOY
PATRIMONIAL,A FIN DE COMPACTARLA CIUDAD,REDUCIENDOEL CONSUMODE
ENERGÍAEMPLEADOEN LA MOVILIDAD Y EL TRASPORTE,Y SIN OMITIR LAS
CONSIDERACIONESPERTINENTESEN TÉRMINOSDE INFRAESTRUCTURAASOCIADAY
RECURSOSNECESARIOSPARALAPROVISIÓNDELAMISMA.

INCENTIVAR LA LIBERACIÓN DE SUELO UTILIZABLE PARA LA IMPLANTACIÓN DE  ZONAS 
DEPORTIVAS Y RECREATIVAS.
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DISEÑARLASFICHASNORMATIVASPARALOSNUEVOSPERFILESVIALES.

REPLANTEARLOSSUELOSDE EXPANSIÓNURBANAEN LA MARGENDERECHADE LA
CIÉNAGADELAVÍRGENPORSERSUELOSALTAMENTEEXPANSIVOSYENCONSECUENCIA
COSTOSOSDEURBANIZAR.

REDENSIFICAR LAS ÁREAS O PREDIOS DE GRAN EXTENSIÓN AL INTERIOR DEL 
PERÍMETRO URBANO, PROMOVIENDO INCENTIVOS QUE ORIENTEN EL MERCADO 
INMOBILIARIO HASTA VIABILIZAR LA URBANIZACIÓN DE ESTRATOS BAJOS Y MEDIOS.

REALIZARLACOMPILACIÓNDEELPOTYLASNORMASQUELOADICIONAN,MODIFICAN
Y/O SUSTITUYEN,ENUNSOLOCUERPONORMATIVOYCONUNACARTOGRAFÍAOFICIAL
UNIFICADA.
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PROMOVER LOS USOS ECOTURÍSTICOS EN FAVOR DE LA PROTECCIÓN DE LOS 
MANGLARES, CUERPOS DE AGUA Y DEMÁS ECOSISTEMAS.

REGLAMENTARLOSUSOSMIXTOS,MAS ALLÁDELOSUSOSRESIDENCIALESQUELOS
CIRCUNDANYDECONFORMIDADCONLOSPERFILESVIALESDESEADOS.

COMPARAR LAS LIMITACIONES DE DENSIDAD FIJADAS AL USO RESIDENCIAL CON LAS 
LIBERTADES OTORGADAS A LOS USOS INSTITUCIONALES, A FIN DE PROPORCIONAR LAS 
DECISIONES Y NO PERJUDICAR LA RESIDENCIA EN TÉRMINOS DE DENSIDAD Y ALTURAS 
PERMITIDAS.

RECLASIFICARLOSUSOSDELSUELO,DECONFORMIDADCONLOSTIPOSDEVÍASYCON
SUSCARACTERÍSTICAS.

EDITAR Y REDACTAR EL P.O.T., ADEMÁS DE COMO INSTRUMENTO NORMATIVO, COMO 
DOCUMENTO DE CONSULTA ACADÉMICA PARA INFANTES, JÓVENES Y ADULTOS.
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